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Can cir Diéu 18 t6 chuic va hoat dong coa Téng cong ty Lip mdy Viét Nam - CTCP;

Cén cir Cong vén s6 1699/BXD-KHTC ngay 14/05/2021 ctia Bo Xéy dung vé
viéc quyet toan von nha nuéc tai thdi diém chinh thitc chuyén thanh cong ty cb phan
ctia Tong céng ty Lap méy Viét Nam - CTCP;

Can ctr Hd so xac dinh gia tri doanh nghiép tai thoi diém ¢ phan hoa Téng cong
ty Lap may Viét Nam - CTCP,

Theo Cong vén s6 1699/BXD-KHTC ngay 14/5/2021 cua B6 Xay dung vé viée
quyet toan von nha nuéc tai thoi diém chinh thirc chuyen thanh cong ty co phan cua
Téng cong ty Lip may Viét Nam, Bo Xay dung yéu cau To dai dién phan vén Nha
nudc ph01 hop véi Ban diéu hanh khin truong, quyét liét tiép tuc 1am viéc véi UBND
thanh phé Ha N6i, UBND thanh phd Hd Chi Minh va cac co quan c6 lién quan vé
phuong 4n sir dung dit va gia dit ctia cic co s& nha, dat do Téng cong ty dang quan
Iy, sir dung theo kién nghi ctia Kiém toan Nha nuéc; trudng hop khong cé nhu cau
tiép tuc quan ly, st dung d6i v&i cac co s& nha, dat khong c6 hiéu qua, Téng cong ty
bao c4o, dé xuit phuong 4n xtr 1y giri B6 X4y dung va cdc dia phuong.

Thyc hién chi dao trén ctia B6 Xay dung, LILAMA d4 ra soat tinh hinh trién khai,
nhitng khé khin, vuéng méc trong qué trinh trién khai d6i v6i 02 Dy 4n: Dy 4n dau tu
Khu nha HH cao ting LILAMA tai phuong Phuéc Long B, quin 9, TP. HCM va Tru s&
VP LILAMA tai KPT méi Pham Hung, quan Cau Gidy, Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Dr 4n diu tw khu nha hén hop cao ting LILAMA tai phuwong Phuéc
Long B, quén 9, thanh phé Hd Chi Minh:

- Phuong 4n sir dung d4t sau c¢b phén héa: “Tiép tuc dau tw néu c6 du didu kién
vé thi trudng va ngudn vén hodc chuyén nhuong cho chi dau tu theo dung quy dinh
hién hanh”. _

- Tong chi phl du &n ma Tong cong ty Lap may Viét Nam - CTCP da thuc hién 1a
36.234.399.189 dong, trong d6 tién chuyen muc dich st dung d4t 1a 30.719.805.800 dong.

- Thuc trang sir dung dét sau cb phan héa: Hién tai, LILAMA van (’iang ’lam viéc
véi UBND TP Hb Chi Minh dé diéu chin}} quy hoach, 1am thu tyc xin cép gidy ching
nhén sir dung dat cling nhu xac dinh gia dat dé dua vao gia tri doanh nghiép.
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- Nguyén nhén: Theo quy dinh vé ¢ phin héa, LILAMA phaéi x4c dinh gia tri
quyén st dung d4t tai 16 d4t n6i trén dé tinh vao gi4 tri doanh nghiép tai thoi diém cd
phén héa. Viéc tinh gia tri quyén st dung dat cin cit trén gia dit duoe xac dinh bai
UBND TP Ho6 Chi Minh. LILAMA d nhidu 14n lam viéc véi UBND TP Hb Chi
Minh ciling nhu cdc S& ban nganh ¢6 lién quan, tuy nhién van chua cé két qua.

Dong thdi, trong qué trinh ra soat, UBND Quén 9 di ¢6 Vin ban sb
3666/UBND-QLDT ngay 13/11/2018 x4c dinh lai cc chi tiéu cta du an va Eié nghi
LILAMA diéu chinh lai quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cia du 4n (do so suét trong
cong tac 1ap hd so cua UBND quan 9 nén cac sb liéu dién tich tai ho so phé duyét @b
an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khéng khép véi sb lieu dién tich trén ban @6 quy
hoach). Sau khi 14p lai quy hoach 1/500, LILAMA s& phai thyc hién mét sé thu tuc dé
duge UBND thanh phé H6 Chi Minh ¢6 y kién vé gié dat, trong d6, ¢6 viéc didu chinh
tdng mirc du tu cia du én. Trén co s& gia dat thong bao ciia UBND thinh phd Ho
Chi Minh, LILAMA s& 1am cin ¢t d&é dua vao Quyét toan vén ban giao sang Céng ty
cb phéan.

2. Dy 4n dau tw Try sé Vin phong Téng cong ty tai khu @b thi méi Cau
GiAy, thanh phé Ha N¢i:

- Phuong 4n st dung dét sau cd phan héa: “Tiép tuc d4u tw néu c6 dua kién kién
vé thi truong va ngudn vén”.

- Tong chi phi dy 4n m& Téng cong ty Lip may Viét Nam - CTCP di chi dé
chuan bi du 4n va 1ap du an diu tu 13 4.403.465.804 dong. Bén canh d6, LILAMA d3
dat coc tién str dung dat vio ngén séch thanh phé 12 8.157.000.000 dong.

- Thyc trang st dung d4t sau cd phén héa: Hién tai, LILAMA vén chua tién hanh
dau tu.

- Nguyén nhén: Do LILAMA méi chi dat coc tién, chua nhan ban giao dét tir
UBND TP Ha Noi, vi vdy, LILAMA chua thé sép xép lai co s& nha dét theo phuong
an str dung dét sau cd phan.

3. Danh gia cac khé khin cia LILAMA trong truong hop tiép tuc dau tu tai
02 dw 4an néi trén:

a. Véchi trwong ciia Tong cong ty:

Theo chu truong tai D¢ 4n tai cu tric cia Téng cong ty, LILAMA s& chi tap
trung vao hai linh vyc hoat dong nganh nghé chinh (nganh EPC, xy 14p va ché tao),
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viée tiép tuc dau tu vao cac du 4n nay s&€ phan tan ngudn luc cia LILAMA vao linh
viue ma LILAMA khéng c6 thé manh va c6 rii ro cao, dong thoi khong phu hop véi
chu truong vé& nganh nghé kinh doanh ciia P& 4n t4i ciu tric LILAMA d3 duoc B
Xay dung phé duyét.

b. V@ tinh phdp Iy:

Néu tiép tuc du tu, LILAMA s& phai thuc hién viéc diéu chinh lai tdng mirc diu
tur cling nhu tham tra lai tinh kha thi ciia du 4n, quy hoach ctia du 4n (do céc du 4n dau
tu dugc 1ap cach day kha l1au din dén gié tri tong mirc dau tr dén nay khéng phu hop).
Viéc nay mat rat nhiéu thoi gian lam viéc v6i cac don vi tur van, cac UBND va Sé&,
ban, nganh lién quan ma trong diéu kién chdm xir Iy cia céc co quan chirc ning nhu
hién nay thi kha niing thyuc hién s& con kéo dai qua nhiéu nim. Pidu nay s€ anh huéng
dén viéc quyét toan vén Nha nuéc ban giao sang Cong ty cb phin ctia LILAMA
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(Nguyén nhan: sau khi c¢6 téng muc ddu tu cling nhu quy hoach méi, UBND méi cd
gid dat dé By Xay dung c6 can cir dua vao Quyet todn ban giao sang Céng ty cb
phan), déng thdi anh hudng téi cong tdc thodi von nha nude tai LILAMA.

Bén canh d6, viec diéu chinh tong muc dau tu nay s& do LILAMA tai thoi diém
Cong ty co phén 1ap dan dén viéc gia dat can cir theo tong mirc dau tu méi c6 du cin
ctt & quyét toan vén ban giao sang cdng ty cb phn thi chua c6 huéng dan cu thé.

c. Vé tai chinh:

Bén canh cac chi phi phét sinh trong céng tic diéu chinh lai téng muc dau tu,
quy hoach cta du 4n, sau khi UBND céc tinh cho y kién vé gia dat LILAMA s€ phai
ndp ngay mot khoan rat 16n tién st dung dt vé Quy hd trg sip xep doanh nghlep
(hodc Ngéan sach thanh phé Ho Chi Minh/Ha Nbi), dong thoi, c6 rii ro phai ndép t1en
cham ndp khoan tién st dung dit ting thém t thoi didm ban giao sang Cong ty cd
phan dén thoi diém ndp khoan chénh 1éch tang trén (theo quy dinh tai khoan 3 diéu 21
va khoan 6 diéu 43 Nghi dinh 59/2011/ND-CP vé chuyén doanh nghiép 100% Von
nha nude thanh cong ty ¢b phan). Bén canh do, LILAMA ciing phai c6 mdt khoan von
dau tu @ thuc hién du 4n (khoang 20% téng mirc dau tu). Trong khi véi phuong an
chuyen nhuong dau tu, LILAMA cing s€ phai thyc hién viéc ndp tién sir dung dét dé
duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dit méi c6 du co s& phép ly dé thuc hién.

Véi bdi canh hién nay, tinh hinh hoat dong sén Xudt kinh doanh va tinh hinh tai
chinh cta Tong cong ty rét kho khin, doanh thu tut giam, Von dleu 1€ con thap, viéc
thu xep vén dé ndp tién str dung dét cling nhu chuén bj nguon von tu c6 dé phuc vu
cho viéc trién khai du 4n s& khlen LILAMA thiéu hut nguon vén phuc vu san xuét
kinh doanh, gy thém &p luc vé tai chinh cho hoat dong san xuat kinh doanh chinh cia
LILAMA.

Vi vdy, dé téip trung t6i da cac ngudn luc phuc vu san xuat kinh doanh coa Téng
cong ty trong giai doan hién nay, sau khi nghién ctru xem xét, Hoi ddng quan tri Tdng
cong ty Lap méay Viét Nam - CTCP kinh trinh Dai hoi dong cb déng:

- Théng qua phuong 4n hoan tra lai 02 du 4n: Dy 4n dAu tu khu nha Hon hop cao
tang LILAMA tai phuong Phudce Long B, Quéan 9, Thanh Ph H Chi Minh va Dy 4n
Tru s6 Véan phong LILAMA tai Khu d6 thi méi Pham Hung, Quan Cau Gidy, Ha Nbi.
Dbi véi cac chi _phi bo ra, LILAMA sg& lam viéc véi UBND TP Ha N¢i va UBND TP
H Chi Minh de dé nghi hoan tra c4c khoan da chi.

- Uy quyén cho Héi déng quéan tri Téng cong ty Lap may Viét Nam - CTCP thuc
hién vi€c hoan tra lai cdc du &n theo ding trinh tu, tha tuc va quy dinh hién hanh cta
phép luat.

Trén trong kinh trinh!

T.M HOQI DON G QUAN TRI

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Thanh vién HPQT;

- Ban kiém soat;

- Luu: TCKT, TGV HBQT.
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